Aguascalientes, Aguascalientes, wveintidés
de noviembr» de dos mil diecinueve.

V I S T O S, para dictar sentencia
definitiva los autos del expediente nUmero ***** que
en la via ci¥il de JUICIO UNICO promueve ***** gon
contra ge_***¥* 153 que se dicta bajo los siguientes:

SO NS IDERANDOS

I.-Dispone el articulo 82 del cbébdigo de
procedimienfos civileg/ vigente para el estado que:
“Las sentenci's _deberan ser claras, precisas y
congruentes con 1la \Jemanda y su contestacién y con
las demas pretensiomes dedu, idas oportunamente en el
pleito, condenandad o absolviendo al demandado, y
decidiendo todos lo. »puntos litigiosos que hubieren
sido objeto del debat .~ Cuandg/ éstos hubieren sido
varios, se hara el proilunciap/iento correspondiente a
cada uno de ellos. Cuandb el juicio se siga en
rebeldia, deberan verificar de oficio, la existencia
de los elementos para la procedencia de la accién”. Y
estando citadas las partes oiy senterCia. se procede
a dictar la misma en términos™de 1O dhe dispone la
norma legal en cita.

IT. Esta autoridad eSS €O petente para
conocer y decidir de la presente causa,/de -dcuerdo a
lo que dispone el articulo 142 frag€ién ITAI del
Cébdigo de Procedimientos Civiles (getitegs en el
Estado, pues establece que es Juez competenti), el de
la ubicacidén de la cosa si se ejercita una A%EEm
real sobre Dbienes inmuebles y que 1lo mismo se
observarad respecto a las cuestiones derixadag de
contratos de arrendamiento de inmuebles, hipd\rsis
que cobra aplicacidén al caso dado que se ejercita la
accidén de rescisidén de un contrato de arrendamiento
respecto un inmueble que se ubica en esta Ciudad
Capital. Ademéas las partes no impugnaron la
competencia de esta autoridad, de donde deviene un
sometimiento tacito a la jurisdiccidén de la misma de

quienes contienden en la causa, por lo que también



cobiy aplicacidédn lo que establece el articulo 137 del
ordenamienth legal indicado.

IIT. En cuanto a la via, se tiene en
cuenta que el _Cdébdigo de Procedimientos Civiles
vigente para el Estado no establece tramite especial
alguno g@specio a la accidén de rescisidn de contrato
de arrendamiepife..00r- 1o que es propio que la misma
se haga valgdr~en "la via Unica civil elegida por 1la
parte actaoffd v regylada por los articulos que
comprende el Pitulo Sexto del Cédigo de
Procedimientos” Civil{)s vigente del Estado.

IV. La acdtord *» ** demanda por su propio
derecho a *****x nofr el Yago y cumplimiento de las
siguientes prestaciojes: A Para que por sentencia firme se
declare rescindido y legimente” tepninado, el Contrato de
Arrendamiento celebrado el 12°desepticmbré de 2018 entre la suscrita
como arrendadora y el SR. ***** corglo arrendatario, respecto de la casa
habitacién ubicada en la ***** |nterior **** de esta ciudad; B).- Para que
por sentencia firme se condene al demandado, al pé Jo de las rentas a
partir del 15 de abril de 2019 a razén def$10,000:00 (2+EZ MIL PESOS
00/100 M.N.) mensuales, mas los intereses morateios pactado en la
Clausula Décima Segunda del contrato, a raz¢ \ del 10% mensual sobre
el importe de cada renta insoluta; y las que sigan veri_iendo a partir del
15 de septiembre del 2019 con el incremento pactado_en la Clausula
Cuarta y hasta la entrega del inmueble arrendado gbnforme-dl articulo
2300 del Cadigo Civil vigente en el Estado; C).- Para que pafisentencia
firme se condene al demandado, a la entrega real y materidimente
desocupado del inmueble arrendado, con todas sus instgiacicies
eléctricas, hidraulicas y sanitarias completas y en buen egtado, asi
como la cocina integral, y jardin, sus herrajes, puertas,”verifinas y
cristales en las condiciones de uso recibidas; salvo el deterioro noimal
por el uso contratado conforme los articulos 2313 y 2314 del Cédigo
Civil vigente del Estado; D).- Para que por sentencia firme se condene
al demandado, a entregar el inmueble arrendado sin adeudos por
concepto de agua potable, energia eléctrica, telefonia, servicios de
internet, cable, y cualquier otro entregando los comprobantes de pago,
y la baja de los contratos respectivos que hubiere hecho a su nombre;

E).- Para que por sentencia forme, se condene al demandado al pago



de S Costas que con motivo del presente juicio me veo

over.”. Accién que contemplan los articulos
6 fraccién I, 2323 y 2360 fraccidén I del Cdédigo
Cix®il vigente del Estado.

emandado ***** no dio contestacidén a
taurada en su contra y en observancia a
esto se proc isar de oficio el procedimiento
que se sigui al emplazarlo, de acuerdo al siguiente
criterio al emitido por la extinta

Tercera Sala prema Corte de Justicia de 1la

Nacidén, por eiter¢ridén con numero de tesis 247,

publicada en el Apé il novecientos noventa y
cinco, tomo IV, de la materia civil,
pagina ciento sesenid de la Séptima Epoca,
con numero de re que a la letra
establece:

“EMPLAZAMIENTO.
ESTUDIO ES DE OFICIO. La
verificacidén en forma contraria a

DE ORDEN PUBLICO Y SU
alta de emplazamiento o su
disposiciones

aplicables, es la violacidn de mayor
sto que da

formalidades

magnitud y de cardcter mds
origen a la omisidn de
esenciales del juicio, esto imposibilita al

a Vs por
cepciones y

demandado para contestar la
consiguiente, le 1impide oponer ~1las
defensas a su alcance,; ademds, se
derecho a presentar las pruebas que Ccreditgh sus

a contradecir las probanzas rendidas
actora y, finalmente, a formular alegatos ser
notificado oportunamente del fallo que en el p
se dicte. La extrema gravedad de esta Vi
procesal ha permitido la consagracidn del criferio de
que el emplazamiento es de orden publico los
jueces estdn obligados a investigar de oficio
efectué o no, y si en caso afirmativo, se observaron
las leyes de la materia.”

Procediendo al analisis de las
constancias que integran el sumario que se resuelve,
a las que se les concede pleno valor en observancia a
lo que indican los articulos 281 y 341 del Cbédigo
adjetivo de la materia vigente en el Estado,

esencialmente a la cédula de citacién y razdn




vis S fojas de la quince a la dieciocho de 1los

autos, prendiéndose de la misma que el demandado

*** fue emplazado en términos de ley, pues se llevd

vez que el notificador a guien se

encome tuar dicho emplazamiento, se cerciord
el demandado antes citado, por
asi habérse informado *****  qguien dijo vivir en
dicho domi r pareja de la persona a
notificar, el emplazamiento a través de
dicha persona “entfegindole cédula de notificacidén en
la que se inserta e el auto que admite la
demanda, copia de de los documentos que
asf se le hizo saber que
contaba con el t eve dias para dar
contestacién a la dem sgf hagle mencidn que dicha
persona uUnicamente firmo alce de la cédula sin

identificarse plenamente,” el notificador a guien se

encomendd dicho emplazamiento, iord con los

vecinos de las nomenclaturag 6, Qquienes
manifestaron llamarse ***x*x% uienes no se
identificaron pero al cuestion sobre de la
identidad de la persona a notificar, e la persona

con quien se llevé la diligencia, dich informantes

manifestaron que EDGAR ABEL vive en dj icilio
junto con su esposa de nombre WENDY, cuencia
de lo anterior, se determina que el empla rento

realizado en autos para llamar a juicio al dem

se encuentra apegado a derecho, al haber
cumplimiento a lo que establecen los arti
fracciédn I, 109, 110, 111 y 117 del Cédig e
Procedimientos Civiles vigente del Estado y pese a
ello no dio contestacidén a la demanda interpuesta en
su contra.

V. Dispone el articulo 235 del Cédigo de
Procedimientos Civiles vigente en el Estado, que el
actor debe probar 1los hechos constitutivos de su
accién y el reo los de sus excepciones; en

observancia a este precepto la parte actora expone en
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su ri de demanda una serie de hechos como

fundatori de su accidén y para acreditarlos como lo
ige el precepto en cita, ofrecidé y se le admitieron
ebas, valoradndose en la medida siguiente:

ONFESIONAL a cargo de ***** qguien en

audiencd d fecha trece de noviembre de dos mil
e

diecinuev eclarado confeso de aquellas

posiciones por escrito se 1le formularon y que

previamentefrse _califighiron de legales, confesional a

la cual se le ga- pleno valor en términos de lo
que disponen 10s :&los 247, 275 fraccidén I y 337
del Cédigo de Proeedi 0s Civiles wvigente del
Estado, que si bisa fesién asi vertida admite
prueba en contrar

i gu e desprende de 1los
articulos 339 y 352 Orden ento legal invocado,
en el caso no se enc t svifrtuada con elemento

de prueba alguno y en Vi d de esto el alcance

probatorio que se le ha  otorgado; aunado a que se

encuentra robustecido con la docu relativa al

fundatorio de la accidén, asi a confesidn
vertida por la parte actora e nimero cuatro
de su escrito inicial de demanda, or los argumentos
vertidos al wvalorarlas 1los qu

reproducidos como si a la letra lo fue obvio de

espacio y tiempo; por lo que se tien
por aceptando de esta manera como cie
los hechos controvertidos, que en fecha de

septiembre de dos mil dieciocho, celebrd contn

arrendamiento con *****_ contrato por el cual
en arrendamiento 1la casa ubicada en *****/ imero
**x*k*x*x Jde esta Ciudad, conforme a la cldausula a
el plazo estipulado lo fue de un afio, es decir,
terminando el quince de septiembre de dos mil
diecinueve, asi mismo que la finca seria utilizada
exclusivamente como casa habitacidén, ademds que
recibié dicha «casa con 1instalaciones eléctricas,
hidrdulicas, sanitarias, con cocina integral, jardin,
herrajes, puertas, ventanas y cristales, todo en buen

estado, obligandose a cubrir 1los consumos de agua
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pot energia eléctrica debiendo entregar 1os

comproba justificativos de tales pagos,; de igual
era, conforme a la cldausula segunda de dicho

coritrato se obligdé a pagar a la actora la cantidad de

$10,000.00 (DIfxz MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL)

mensua agaderos por adelantado, dentro de cinco

-

dias inmediat dia quince de cada mes, de igual

manera acept ue 'firmé una serie de once pagarés por
la dicha c¢ da uno de ellos, a favor de la
actora por 1im cada renta mensual, y que la
renta debia se&r page¥a en el domicilio ubicado en la

calle  ****k del

amiento ***** de esta
Ciudad; ademds 1 4 con la obligacidén de
renta a partir de e abril de dos mil
diecinueve, careci probantes de pago,

incumpliendo con lo p

accién.

La DOCUMENTAL® PRIVADA consistente en el
contrato de arrendamiento de fec de diciembre
de dos mil dieciocho, celebiado ‘ las partes

mismo que es visible a fojas te de autos,
siendo que de dicho documento ccionante en aras
de su perfeccionamiento también la prueba de
RECONOCIMIENTO DE CONTENIDO Y FIRMA a e *kkkk
a quien en audiencia de fecha trece d¢ novieplbre de
dos mil diecinueve, se le tuvo por ociendo el
contenido y la firma de las documentales menc das,

pues ante su 1inasistencia, se le hizo efectj

apercibimiento decretado por auto admiso
pruebas de fecha catorce de octubre de mil
dieciocho, por lo que se le tuvo ratificando tan

contenido del documento y reconociendo como suya la
firma que obra por encima de la leyenda de su nombre;
pruebas a las que se les concede pleno valor al tenor
de los articulos 285 y 343 del Cdédigo de
Procedimientos Civiles del Estado, acreditdndose con
las mismas que las partes celebraron contrato de

arrendamiento, respecto del inmueble ubicado en

Avenida la Querencia, Punta Campestre, Cerrada
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nterior ciento cuatro de esta ciudad,

temporalidad el plazo de un afio, el cual

ciocho, feneciendo el quince de septiembre de dos
ademds que renuncia al derecho de
caso de seguir ocupando el inmueble
después del ipulado, y sin nuevo contrato
por escrito valor de la renta tendrd un incremento
acumulable einted por ciento mensual, hasta 1la
entrega de pactando como renta mensual por
la cantidad d L PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL,
ademas obligandose un interés moratorio
mensual del dia ciento, en caso de
incumplimiento, en ; rminos y condiciones
que se establecen en basal, los que aqui
se dan por reproducid ' le letra lo fuera

La DOCUMENT PRIVADA, consistente en

cinco pagarés suscritos por el g ido, todos de

fecha doce de diciembre de iocho, cada
uno por la cantidad de DIEZ SA00/100 MONEDA
NACIONAL, pagarés gque amparan 1lds ntas de los meses
de abril, mayo, Jjunio, Jjulio, a

todos de dos mil diecinueve, mismos qu visibles

de la foja ocho a la once de los autos,/siendo/que de

dichos documentos también ofrecid
RECONOCIMIENTO DE CONTENIDO Y FIRMA a cargo *kkx
a quien en audiencia de fecha trece de novie
dos mil diecinueve, se le tuvo por reconocipgrido el

contenido y la firma de las documentales menglonadas,
pues ante su 1inasistencia, se le hizo efecti

apercibimiento decretado por auto admisorio de
pruebas de fecha catorce de octubre de dos mil
dieciocho, por lo que se le tuvo ratificando tanto el
contenido de dichos documentos y reconociendo como
suyas las firmas que obran en ellos entre la leyenda
que dice “Acepto (mos)” y “Firma (s)”; pruebas a las
que se les concede pleno valor al tenor de 1los
articulos 285 vy 343 del Cdédigo de Procedimientos
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Civ el Estado, acreditédndose que dichos

documento on pagarés suscritos favor de la actora,
a uno por la cantidad de DIEZ MIL PESOS 00/100
DA NACIONAL, .los cuales amparan las rentas de los
meses de abri mayo, Jjunio, Jjulio, y agosto, todos
del do ' ecinueve, los que obran en poder de la
actora.

INSTRUMENTAL DE ACTUACIONES,

consistente cada una de las constancias

que integran ésente causa, mismas que resultan

parcialmente avofallhes a la parte actora, en razdn

al alcance probatorio se ha concedido a los

elementos de pr valorados 'y por 1lo
precisado en los que aqui se da por
reproducido como si “a o fuere en obvio de
espacio y tiempo; igu dvierte de autos la
confesibén expresa vertida la propia actora en el

hecho cuatro de su escrito inicial de demanda, de que

el demandado se obligd a pagar ta de forma

mensual, por adelantado, denj cinco dias
inmediatos al dia quince de confesidn que

adminiculada con el pliego de pods ones formulado al

cada mes y no como se desprende umento

fundatorio de la accidn, elementos d los
cuales se les concede pleno valor en término e lo

que disponen los articulos 337, 338 y 341 del :
de Procedimientos Civiles vigente del Estado.
La PRESUNCIONAL, que resulta favlOr e a
b

demandado, conlleva a establecer /&renta debia
pagarse a los cinco dias inmediatos al a~dquince de
e a

la actora, esencialmente la humana gue eman

circunstancia de haberse acreditado la existencia del
contrato de arrendamiento que celebraron las partes
sobre el inmueble objeto de esta causa y con ello la
obligacidn del demandado de pagar las rentas
convenidas, luego entonces, si la parte actora sefiala
que el demandado ***** no ha cubierto las rentas del
inmueble desde el quince de abril de dos mil

diecinueve y siendo que la demandada no aportd prueba
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justificar el pago de dichas rentas,

cidén grave de que no las ha cubierto;

almente surge presuncién legal, de que si ha

acreditado 1la arte actora que se suscribieron

pagarés para ggrantizar el pago de las rentas, ademas
que ti su poder 1los correspondientes a 1los
meses de abrj sto de dos mil diecinueve, de
esto surge uncién grave de que los demandados no
realizaron ichas pensiones rentisticas y
por tanto no ntregaron los titulos de crédito

correspondientés; p uncionales a las cuales se les

otorga pleno valor

331 y 352 del

bos de los articulos 330,
Procedimientos Civiles
vigente del Estado.

VI. En que arrojan las
pruebas antes valorada lgarda determinar que en
el caso la actora los elementos de
procedibilidad de su accién, de acuerdo a las
siguientes consideraciones ofes Jjuridicas y
disposiciones legales:

En efecto, con 1a aportadas la
parte actora ha acreditado de a fehaciente: A).

Que en el caso y términos del lo 2269 del

Cébdigo Civil vigente en el Estado, exis rato de
arrendamiento que Jjuridicamente ligan @és de
esta causa, el cual fue celebrado esgrito en
fecha doce de septiembre de dos mil diec@/ por

***** on calidad de arrendadora y de la otra

***** como arrendatario, contrato por el 1 1la
arrendadora le concedidé al arrendatario, o O
goce temporal del inmueble ubicado en ***x*%,

fraccionamiento *kkkk de esta Ciudad de

Aguascalientes; el arrendatario se obligd a pagar por

concepto de renta, y por mensualidades adelantadas la
cantidad de DIEZ MIL PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL, vy
en caso de incurrir en mora, cubriria un interés del
diez por ciento mensual, fijando como temporalidad de
un afio y concluyendo el quince de septiembre de dos

mil diecinueve, y en el caso de que el arrendatario

9



sig a upando el inmueble después de terminado el

contrato n el consentimiento del arrendador, se le
raria un incremento acumulable del veinte por
to mas, por_  tanto, es suficiente para gque se

tengan por prgpados los elementos de existencia de

los c t de arrendamiento, asi mismo al
cumplimiento bligaciones ahi acordadas como
lo establec os” articulos 1677 y 1715 del Cdédigo
sustantivo ia vigente en el Estado; B).

Que el arrenda ie” ha dejado de cubrir las pensiones

rentisticas pactadas)a partir de la correspondiente

al quince de abril il diecinueve y hasta la

presentacidén de ue lo fue el ocho de
agosto de dos mil pues correspondia la
carga de la prueba icho pago a la parte
demandada y a ©pesa 11 no aportdé medio
probatorio alguno para ac rtarlo, lo anterior con

fundamento en lo que establece el articulo 235 del

Cébdigo de Procedimientos Civiles del Estado.

En consecuencia, sg e le asiste

derecho a la parte acciona demandar 1la

terminacién por rescisién contrato de
arrendamiento que se especifica e ciso A) del
apartado anterior, en observancia a lo/qu isponen

los articulos 1677, 1715 y 1718 del Cégfigo Ciwvil del
Estado, preceptos que contemplan e
libertad contractual que rige en todo contra que
permite a las partes estipular las cléausul

crean convenientes, ante esto, a partir de ue se
perfeccionan, las partes se obligan en la iila a vy
términos en que aparezca dque qguisieron oblig ,
luego entonces si al celebrar el contrato se
establece como obligacién del arrendatario el cubrir
la renta estipulada y que no obstante esto, dejdé de
cubrir las mismas al no haber hecho pago desde 1la
correspondiente al mes de abril de dos mil
diecinueve, por lo que se da la hipdétesis normativa
prevista por el articulo 2360 fraccién I del Cdéddigo

antes invocado, que se refiere al derecho que le
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asi al4qarrendador de solicitar la terminacién por

rescisiéd 1l contrato de arrendamiento ante la falta
pago de las rentas en los términos estipulados,

tanto, se _declara terminado el contrato de

arrendamiento base de la accidén, de conformidad con

anterior, se condena a 1la
demandada a entrega real y material del inmueble
objeto de litis, entrega que debera
realizar en la condiciones en que se recibid,

salvo el deterior mal por el uso del mismo, libre

de todo adeudo a por los servicios

contratados, ello los mismos y que se
hayan generado desdé dg/l arrendamiento hasta
que se hizo su entré porque del articulo
2314 del Cbédigo Civi fgefite 4/ en el Estado, se
desprende presuncidén lega e que lo recibidé en
buenas condiciones, lo” cual serd regulado en
ejecucidén de sentencia de ad con los

articulos 2313 y 2314 del Cédig

Igualmente, se co mandado ***x**

al pago de las rentas comprendl desde el mes de

abril de dos mil diecinueve a la ch demds que se

sigan generando hasta la desocupacidn @ntfgéa del

inmueble materia de este juicio, en el/ ente do de

que las rentas correspondientes a los abril,
mayo, Jjunio, Jjulio vy agosto del presente ;1o

serdn por la cantidad de diez mil pesos mensu

las que se sigan generando a partir del eés de

septiembre de dos mil diecinueve, seran/ c un
incremento acumulable del VEINTE POR CIENTO me
hasta la desocupacidén y entrega de dicho inmueble, de

conformidad con lo que establecen los articulos 1677,
1715 y 2300 del Cédigo Civil wvigente del Estado, 1lo
que se regulara en ejecucidén de sentencia.

Resultando aplicable a lo anterior 1los
criterios Jurisprudenciales emitido el primero al
resolver la contradiccién 49/2005-PS, por la Primera

Sala de la Suprema Corte de Justicia de la Naciédn,
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con B de tesis 203, publicada en el Apéndice de

, Tomo V, civil primera parte - SCJIN -

imera Seccidén - Civil Subseccién 2 - Adjetivo, de

1 ateria civil, de la Novena Epoca, con numero de
registro 1012902; asi como el segundo <criterio
emitido iteracién por la extinta Tercera Sala
de la Suprem e Justicia de 1la Nacién, con

numero de publicada en el Apéndice de

2011, Tomo rimera Parte - SCJIN Primera
Seccibébn - ubseccidén 2 - Adjetivo, de 1la

materia civil;” con Yhumero de registro 1012805, 1las

cuales a la letra e

ARREND? LA RESCISION DEL CONTRATO
RELATIVO Y EL REC NTAS INSOLUTAS, SON
ACCIONES INDEPENDI DEN PLANTEARSE EN LA
MISMA DEMANDA. La ac o cisoria presupone la
existencia de un con ral, en el que el
incumplimiento de la
partes, da derecho a 1

demandar la rescisidén del contrato,

ion, por wuna de 1las
parte que si cumplido a
ahi que 1los

hechos en que se funda dichd ion sean la
celebracidén del contrato d

exigibilidad de la rescisi

pamiento y la
que, desde
dentro del
tomando en

luego, deben ser debidamente p
contexto de 1o expresamente pa
cuenta lo que al efecto estable
Por otro lado, la accidén de pago de re

odigo Civil.
esta

encaminada estrictamente a obtener la te del
contrato de arrendamiento, por del
arrendatario en el cumplimiento de obldgacion,
sino Unicamente que éste cubra el pago e_ las
mensualidades vencidas, al haber cumplido el

arrendador con su obligacidn consistente en

el uso y disfrute del bien arrendado. Por 1q
debe tomarse en cuenta que el derecho del ayp
a recibir el pago de las rentas vencida 1

correlativa obligacion del arrendatario de pagaprias,
deriva y tiene su fundamento en el uso y disfrute que
el inquilino efectud del inmueble, por ende si ese
hecho ya acontecidé, debe concluirse que para la
procedencia de la accidén de pago de rentas, basta que
éstas estén vencidas y que previo requerimiento del
arrendador no hayan sido cubiertas, en la
inteligencia de que dicho requerimiento puede hacerse
vdlidamente por medio del emplazamiento a juicio,
pues en términos del articulo 259, fraccidén IV, del
Codigo de Procedimientos Civiles para el Distrito
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un acidén judicial.

ARRENDAMIENTO. LAS ACCIONES DE RESCISION
/;:SéBMINACIéN NO SON CONTRADICTORIAS. Las acciones de
redcisioén y terminacidén del contrato de arrendamiento

Fe , icho emplazamiento produce los efectos de
interp

no son contr as ni contradictorias, pues no existe

entre inguna oposicidén de la que pudiera

resul la procedencia de una implique
‘mprocedencia de la otra, ni
tampoco es caso de que ambas persigan fines que
por ser op

que, por

xcluyan reciprocamente, sino
Y0, las dos persiguen el mismo
fin: la desocu entrega del local arrendado.

De~ igdali ) manera le asiste derecho a 1la

parte actora para el pago de intereses

moratorios, pero la medida que pretende,

De acue establecido por el
articulo 2266 del Coédi ente en el Estado,
se procede al estudio de intereses pactados por

las partes a efecto de” determinar si los mismos

exceden o no los limites establecd >n el numeral
en comento, y de ser asi se pypbceda regulacidn,
lo que se hace en los siguien

El articulo 2266 de igo Civil vigente
en el Estado, contempla:

“E1l interés legal es del nu r ciento
anual. E1 interés convencional es el e fij#n los
contratantes y puede ser menor al int
no podra exceder de treinta y siete por cie anual.
En caso de exceder la tasa del interés conven yiodnal,
el Juez de oficio, debera desminuirl
establecerla dentro de los limites del
Articulo.”

Por su parte el articulo 1965 digo
Civil wvigente en el Estado, en su segundo pé o)

contempla:

w

Los 1intereses que se estipulen en
cualquier operacidon o contrato de cardcter civil que
se celebre, deberdn ajustase a lo establecido en el
Articulo 2266 de este Codigo.”.

De lo anterior se desprende que si bien

las partes pueden convenir sobre los intereses a

pactar en alguna operacién o contrato civil, sin
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emb eben ajustarse a los limites establecidos

culo 2266 del Cédigo Civil del Estado,
la autoridad, tiene la obligacidén de analizar
oficio que los intereses convencionales fijados
por las partes/que lo celebran, no exceda del treinta

ento anual, en el entendido de que al

establecerse andlisis serd “de oficio”, 1lo

que signifi aun cuando no se oponga Ccomo
excepcidn pruebas por las partes para
acreditar esta autoridad se encuentra
obligada a redalizar atendiendo a esto se procede
al estudio de los 1
documento fundato
el criterio jurispr
por la Primera Sala a Corte de Justicia
de la Nacién, al reso radicciédn de tesis
numero 145/2006-PS, con de tesis 1la./dJ.

64/2007, publicada en e Semanario Judicial de la

Federacidén y su Gaceta, tomo XXV o de dos mil

siete, materia civil, de la Ng con numero

de registro 172197, que a la ece:

INTERESES MORA
CONTRACTUALMENTE POR LAS PARTES.
REGLAS DEL ARTICULO 2395 DEL CODIGO
DISTRITO FEDERAL, POR SER CONVENCI
articulos 60.,1832 y 1796, del Coédigo [ V1 ara el
Distrito Federal establecen que 1la

PACTADOS
GEN POR LAS
EL

participan en la celebracidén de un con to se
encuentran en plena libertad de obligarse Jen 1los
términos que consideren mas convenientes, sie

cuando no vayan contra de disposiciones legal y el
orden publico; que cuando los contratantes egan a
un acuerdo y otorgan su consentimiento ueda
perfeccionado el contrato respectivo, obligdnd a

cumplir con lo pactado en é1, dado que, en materia de
contratos, la voluntad de las partes es la ley
suprema. Sin embargo, si bien las partes tienen la
facultad de incluir las «cldusulas que estimen
convenientes, entre las que podemos encontrar Jlas
relativas al pago de intereses ordinarios y
moratorios, los cuales pueden ser mayores O menores
al interés legal, si la tasa que se pacte resulta ser
tan desproporcionada en relacidén al 1interés legal,
que permita presumir que hubo abuso del deudor, a
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e éste, el juez puede reducirlos incluso
nto del interés legal, por 1lo que aun
as partes en los contratos pueden obligarse
los términos que hubieran querido obligarse, en el

cado del establecimiento del pago de intereses, ya
sean [ o moratorios, existe el limite
el articulo 2395 del Cdédigo Civil para

ederal, con el cual se pretende evitar
un abuso po de wuno de los contratantes,
uez para que a peticidén del deudor,

entencia una situacidn de

facultando
establezca
equilibri derechos y obligaciones de 1las
partes, pues

moratorios, sen

ipos de interés, ordinarios y
o ncionales y por tanto deben de

regirse por las regl tas en el articulo 2395,

del Coédigo Civil para rito Federal.

i

las partes pactaron
en la cléusula decima 1 contrato un interés
moratorio a razdn por ciento mensual,
porcentaje que multi doce, nos da como

interés anual el de cient éinte por ciento, el que

generados a
partir del veintiuno de abri diecinueve,
es decir, a partir del dia siguie a mensualidad

no cubierta, se reducen a razdn treinta y siete

por ciento anual, lo que es igual al t unto cero
ocho por ciento por mes; lo anterior e los
preceptos transcritos en lineas que asi
como el criterio jurisprudencial citad ablecen
limitante para algun tipo de interés, si que

establecen en forma genérica y por tanto es ap
a dichos intereses, por lo que se condena a parte

demandada al pago de intereses moratorios b cada
una de las pensiones rentisticas adeudada y
generadas a razdédn de una tasa del tres punto cero
ocho por ciento mensual, los que se generaran hasta
el pago total de cada renta, lo cual serd regulado en
ejecucién de sentencia, atendiendo a la confesiédn
vertida por la parte actora en el hecho cuatro, de su

escrito inicial, de que la renta deberia cubrirse
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den os cinco dias inmediatos al dia quince de

Finalmente por cuanto a los gastos vy

as que se reclaman, se atiende a lo qgue dispone
el articulo 1 del Cédigo de Procedimientos Civiles
vigente Estado, el cual establece: “La parte
lsar a su contraria las costas
del proceso. considera que pierde una parte cuando
el tribun coge, total o parcialmente las
prestaciones e parte contraria...”. En

observancia a “ést ademas a que la parte demandada

resulta perdidosa, ro ondenar a dicha parte a

cubrir a la partse gastos y costas del

presente juicio, los laran en ejecucién de
sentencia.

Por lo ex ndado y con apoyo
ademas en lo dispuesto por articulos 79 fracciédn

III, 83, 84, 85, 107 frdccién IV, 223 al 229, 371,

372 y demas relativos del Cbdigo rocedimientos

Civiles vigente en la Entidad lverse y se
resuelve.
PRIMERO. Se declara”p\wcedente la via en

que ha accionado la actora ***** en ella este

probd su accidn.
SEGUNDO. Que el demandadc@ dio
contestacidén a la demanda instaurada e comtra.
TERCERO. En consecuencia, se de/cg,a' que
le asiste derecho a la parte accionante para d
la terminacién del contrato de arrendamienzg? y se
condena al demandado ***** 5 13 desocupgdcié %
] ’

entrega del inmueble materia del presente ju

siendo el ubicado en ***** del]l fraccionamiento ****x%x

de esta Ciudad de Aguascalientes, lo que deberd hacer

libre de todo adeudo por los servicios de consumo de
energia eléctrica y agua potable, ademéds deberéan
entregarlo en las mismas condiciones en que 1o
recibidé, salvo el deterioro por el uso normal del

mismo.
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CUARTO. Se condena a al demandado ***x*
las rentas comprendidas del quince de
il de dos mil diecinueve y demads gque se sigan

gemerando hasta. la desocupacidédn y entrega del

inmueble materia de este Jjuicio, las que se regularan

en eje ' sentencia a razén DIEZ MIL PESOS

’ més su incremento en 1los

términos es
esta resol
condena a ***** 5] pago de

intereses moratoriog\sobre cada una de las pensiones

rentisticas adeudad
del treinta y si ciento anual 1los gue se
generaran hasta el e renta, lo cual sera
regulado en ejecucién cia, conforme a las
bases establecidas en onsiderando de esta
sentencia.

SEXTO. Se condena al demandado ***** 3]
pago de los gastos y costas del ¢ juicio, los
que se regularan en ejecucidn

SEPTIMO. Con funde os articulos
lo que establecen 1los articulo 70, fraccién

XXXVI, 73, 116 de la Ley General.“de nsparencia y

Acceso a la Informacién Publica, los
diversos 1°, 11, 55 fraccién XXXVI, 5 inciso
B, fraccién I de la Ley de Transpare y JMACceso a
la Informacidén PuUblica del Estado de Aguascal es vy

sus Municipios, preceptos de los cuales se de

la obligacién de esta Autoridad de garantizar el
derecho de acceso a la informacidén que se Ae en
posesidén, entre ellos de las resoluciones (g e
emitan en los procedimientos seguidos en forma de
juicio, a través de versiones publicas, en los cuales
deberd suprimirse la informacién clasificada como
reservada o confidencial, la cual corresponde a los
datos personales que refieran las partes, de ahi que
en determinado momento en que se publique la versidn
publica de la resolucidén que ponga fin a esta causa,

la misma no contard con los datos ©personales
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dos por los litigantes, se informa a las

se publicard la versién publica de la

sente resolucién una vez que haya causado

O VO. Notifiquese personalmente.
A/S I, definitivamente 1o sentencid vy
firman el C egundo de lo Civil de esta

iado ANTONIO PINA MARTiNEZ, por ante

Capital, 1i
su Secret a_~de agluerdos licenciada HERMELINDA

MONTANEZ GUARD. PO gle_autoriza. Doy fe.

SECRETARgé JUEZ
La Sentencia%cede se publica en

lista de acuerdos de fecha wveinticinco de noviembre
de dos mil diecinueve. Conste

LSPDL/Miriam*
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